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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. CEL I PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie oceny stanu technicznego pod katem
mozliwosci dobudowy windy zewngtrznej do budynku istniejagcego oraz wykonania jego
przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku bytej szkoty podstawowej na

ushugi stuzby zdrowia.

Przedmiotem ekspertyzy jest istniejacy budynek oswiaty - Szkota podstawowa -
obecnie nieuzytkowany z trzema kondygnacjami nadziemnymi: parter i pigtro oraz

wysokimi suterynami.

Budynek objety opracowaniem to obiekt wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej. Sciany wielowarstwowe, stropy miedzy kondygnacyijne - strop Kleina / ptyta
zelbetowa. Konstrukcja dachu drewniana. Dach nad gtowng bryla budynku mieszkalnego

dwuspadowy o kacie nachylenia 25°, pokryty blachg trapezowa.

Budynek zrealizowano w 1994r na podstawie pozwolenia na budowe wydanego
przez Wojta Gminy Pawtow. Pozwolenie na uzytkowanie wpisane do ksigzki obiektu z datg

31.12.1994r.

Fot.1 — Widok od strony pétnocno-wschodniej
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Fot.2 — Widok od strony potudniowo-wschodniej

Charakterystyka obiektu po zmianie sposobu uzytkowania budynku bylej szkoly na

ustugi stuzby wraz z jego rozbudowa i przebudowa:

W ramach rozbudowy zostanie dobudowany szyb windowy z miejscem na
zlokalizowanie windy umozliwiajgcej dostep na kondygnacje parteru i pigtra przez osoby
niepetnosprawne.

Przebudowa obejmie wszystkie kondygnacje budynku. Zostang wymurowane nowe
$cianki dzialowe, powstang nowe otwory drzwiowe w istniejagcych $cianach wewngtrznych
niektore otwory okienne w $cianach zewngtrznych oraz drzwiowe w $cianach wewnetrznych
beda zamurowane, rozbidrce podlega¢ beda czesciowo $ciany wewnetrzne nosne, zostang
catkowicie rozebrane i przebudowane schody zewngtrzne, takze jeden z komindw
wentylacyjnych zostanie rozebrany, powstang nowe kominy wentylacyjne. Zostang
wymienione posadzki wraz z ociepleniem. Cato$¢ stolarki okiennej i drzwiowej podlegaé
bedzie wymianie.

Zostanie wykonane dodatkowe ocieplenie §cian zewngtrznych kondygnacji nadziemnych
oraz §cian fundamentowych wraz z izolacja przeciwwilgociowa oraz zmienione zostanie

pokrycie dachowe nad catoscig budynku.
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2. BADANIA I POMIARY WLASNE
Na potrzeby niniejszej ekspertyzy technicznej wykonano nastepujace badania i pomiary
wlasne:
— dokumentacja fotograficzna budynku sporzadzona w listopadzie 2022 roku.

— wizja lokalna.

3. ZASTOSOWANE ROZWIAZANIA MATERIALOWE W ISTNIEJACYM
OBIEKCIE
o Sciany: fundamentowe, parteru i pietra
Sciany fundamentowe:
- $§ciany fundamentowe z bloczka betonowego na zaprawie cementowej gr. ~42-52 cm.

-tynk cementowo-wapienny

S'ciany zewnetrzne parteru i pietra:
- tynk systemowy na siatce
- styropian
- cegla silikatowa
- styropian + pustka
- cegla silikatowa

- tynk cementowo-wapienny

Sciany zewnetrzne kondygnacji suteryn:
- tynk systemowy na siatce
- bloczek betonowy

- tynk cementowo-wapienny

Sciany wewnetrzne nosne:
- tynk cementowo-wapienny
- cegla silikatowa

- tynk cementowo-wapienny
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Sciany wewnetrzne dziatowe:
- tynk cementowo-wapienny
- cegla silikatowa

- tynk cementowo-wapienny

e Stropy
Nad suteryng, parterem 1 cze$cig pi¢tra strop Kleina.

e Konstrukcja dachu
Konstrukcja dachu wykonana jako krokwiowo-stupowsg, oparta na wiencach oraz

stropach budynku. Pokrycie dachu z blachy trapezowe;.

e Schody wewnetrzne
Schody taczace kondygnacje suteryn z parterem oraz parteru z pigtrem — zelbetowe,

wykonczone lastryko.

e Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne przed budynkiem — zelbetowe.

e Piony kominowe

Filary kominowe dymowe oraz wentylacyjne murowane wykonane z cegly pelnej
k1.100.

e Stolarka, podloga
Stolarka okienna PCV 1 drzwiowa drewniana.

Podtoga — plytki ceramiczne;

e Powloki tynkarskie i malarskie.
Sciany zewnetrzne pokryte tynkiem strukturalnym.
Sciany wewnetrzne pokryte tynkiem cem.-wap. gr. ok. 1,5 cm. Wyprawy tynkarskie,

sufitowe cem.-wap. gr. ok. 1,5 cm pokryte powlokami malarskimi
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e Wyposazenie instalacyjne budynku:

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje wewnetrzne:
- elektryczna,
- instalacje grzewcza - elektryczng - grzejniki akumulacyjne,
- wodociggowa,

- kanalizacyjna.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO GEOWNYCH ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH ISTNIEJACEGO BUDYNKU BYLEJ SZKOLY
PODSTAWOWEJ

KRYTERIA OKRESLAJACE STOPIEN ZNISZCZENIA POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

stan techniczny b. dobry - zuzycie elementu konstrukcyjnego 0do 10 %
stan techniczny dobry - zuzycie elementu konstrukcyjnego 11 do 25 %
stan techniczny zadowalajacy - zuzycie elementu konstrukcyjnego 26 do 40 %
stan techniczny zly - zniszczenie elementu konstrukcyjnego 41 do 50 %
stan techniczny awaryjny - zniszczenie elementu konstrukcyjnego ponad 50 %

e Lawy fundamentowe
Na podstawie dokonanej odkrywki taw fundamentowych, nalezy stwierdzi¢, ze §ciany
budynku posadowione sg na tawach zelbetowych.
Ocene stanu istniejagcego dokonano na podstawie ogledzin §cian suteryn oraz ogolnym
zarysowaniu konstrukcji, §wiadczacych o ztym stanie fundamentoéw oraz nierownomiernych
osiadaniach, zwigzanych z ztym stanem technicznym podtoza gruntowego.
Nie zauwazono rys, spekan ani uskokéw pionowych $cian wywotywanych
nierownomiernym osiadaniem budynkow. Stan fundamentoéw oraz podloza okresla si¢ jako
dobry.
Planowana rozbudowa nie wptynie negatywnie na pozostajace fundamenty pod warunkiem
bezwstrzagsowego usunigcia rozbieranych czesci oraz wykonania nowego posadowienia na
tym samym poziomie co istniejace fundamenty z zachowaniem dylatacji pomi¢dzy

elementami.
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e Sciany no$ne budynku
Sciany fundamentowe, $ciany suteryn, éciany parteru oraz pietra nie wykazuja zuzycia
i duzych uszkodzen. Sciany nosne bez zarysowan, spekan i uskokéw pionowych, odchylenia
$cian od poziomu male.
Cechy 1 wilasciwosci wbudowanych materialow odpowiadaja wymaganiom normowym -

stan techniczny dobry - zuzycie procentowe 15%.

Sciany przeznaczone do usuniecia nalezy rozbieraé po usunigciu spoczywajacych na nich
elementéw zaczynajac od gornych warstw cegiet. Przed rozbiorka nalezy rozpoznaé czy
zadne elementy konstrukcyjne (dachu i stropu) nie opieraja si¢ na $cianie. Usuwane $ciany

nalezy odcig¢ od $cian pozostajacych w sposob bezwstrzasowy.

e Sciany dzialowe
Sciany dziatowe bez zarysowan spekan i uskokéw pionowych, odchylenia $cian od poziomu
mate.
Cechy 1 wlasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadaja wymaganiom normowym -

stan techniczny dobry.

Sciany przeznaczone do usuniecia nalezy rozbiera¢ po usunieciu spoczywajacych na nich
elementéw zaczynajac od gornych warstw cegiet. Przed rozbiorka nalezy rozpoznaé czy
zadne elementy konstrukcyjne (dachu i stropu) nie opierajg si¢ na $cianie. Usuwane §ciany

nalezy odcig¢ od $cian pozostajacych w sposob bezwstrzasowy.

e Stropy
Stropy nad suteryng, parterem i pietrem nie wykazuja uszkodzen. Nie zauwazono rys oraz
spekan $wiadczacych o nieprawidlowej pracy stropow. Stan techniczny stropow okresla si¢

jako dobry.

e Konstrukcja dachu
Konstrukcja dachu nie wykazuje uszkodzen.
Nie zauwazono rys i spgkan §wiadczacych o nieprawidlowej pracy elementéw konstrukcji
dachu. Powierzchnia pokrycia dachowego réwna, bez widocznych szczelin 1 $ladow
przeciekow. Stan techniczny konstrukcji dachu 1 jego pokrycia okresla si¢ jako

zadowalajacy.
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e Piony kominowe
Filary kominowe dymowe i wentylacyjne bez zarysowan. Cechy 1 wtasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadajg wymaganiom normowym - stan techniczny

dobry.
ELEMENTY WYKONCZENIA BUDYNKU

e Stolarka, podlogi
Stolarka okienna z PCV, drzwiowa - PCV- bez odksztatcen.

Podlogi - trwate zabrudzenia, nieréwna powierzchnia.

e Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe

Widoczne $lady korozji, miejscami ztuszczajaca si¢ farba antykorozyjna.

e Tynki zewnetrzne
Powierzchnie $cian zewnetrznych otynkowane. Tynki brudne, nieréwne, bez widocznych

rys, spekan 1 odspojen. .

e Malowanie Scian. sufitow
Powierzchnie $cian wewngtrznych 1 sufitow pokryte farbg. Widoczna miejscami

zhuszczajaca si¢ farba, trwate zabrudzenia.
5. ZAKRES PROJEKTOWANYCH ZMIAN

Roboty budowlane, uwzgledniajac zmiany funkcjonalne polegaja na:

rozbudowie budynku w czgéci obejmujacej szyb windowy

- rozbidrce czes$ci $cian nosnych 1 dzialowych oraz wymurowaniu nowych $cian
dziatowych zgodnie z nowym uktadem funkcjonalnym budynku

- rozbidrce 1 usunigciu istniejgcego pokrycia dachowego wraz z obrobkami
blacharskimi i rynnami oraz realizacji nowego pokrycia z blachy ptaskiej, obrobek i
orynnowania

- dociepleniu $cian zewngtrznych, tak by spehiaty aktualny wspotczynnik przenikania

ciepta oraz wykonaniu nowych tynkéw zewngtrznych

- ociepleniu $cian fundamentowych wraz z izolacja przeciwwilgociowa
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- rozbiorce istniejgcego filaru kominowego oraz wykonania nowych pionow
wentylacyjnych

- rozbidrce istniejacych schodow zewnetrznych oraz budowie nowych

- zamurowaniu czgs$ci istniejacych otworéw okiennych

- wykuciu otworéw drzwiowych w istniejgcych $cianach wewnetrznych

- zamontowaniu nowej stolarki okiennej i drzwiowej wraz z obsadzeniem nadprozy

- demontazu istniejacych posadzek oraz wykonaniu nowych wraz z dociepleniem.
6. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

W wyniku ogledzin elementow budynku oraz zasad klasyfikacji stanu technicznego
poszczegolnych elementow konstrukcyjnych stwierdza si¢ brak spegkan i rys, swiadczacych
o nieprawidtowej pracy konstrukcji budynku, a stan techniczny cato$ci obiektu okreslono
jako dobry. Gtowne elementy budynku: fundamenty, $ciany nos$ne, stropy, konstrukcja
dachu - sg dobrze utrzymane, nie wykazuja znaczacego zuzycia i uszkodzen. Cechy

1 wlasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normy.

7. OCENA MOZLIWOSCI PRZEPROWADZANIA ROZBUDOWY
I PRZEBUDOWY BUDYNKU

Planowana rozbudowa nie wptywa negatywnie na istniejgcg konstrukcje oraz nie spowoduje
przekroczenie stanéw SGU i SGN. Przebudowg oraz elementy nowoprojektowanej
konstrukcji nalezy wykona¢ wg Projektu Budowlanego oraz wedlug uwag zawartych

w ekspertyzie.
8. WNIOSKI

Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegélnych elementéw
konstrukcyjnych przedmiotowego budynku pozwalaja na stwierdzenie, ze obiekt

nadaje si¢ w pelni do projektowanej rozbudowy i przebudowy.

W zwiazku z planowanymi robotami budowlanymi stwierdza si¢, ze dla przyjetych
schematow 1 zatozen projektowych, konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajace nie
przekroczenie stanéw granicznych nosnosci i uzytkowania dla wszystkich elementéw

konstrukcji.
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Projektowana rozbudowa i1 przebudowa nie naruszy konstrukeji i stabilnosci istniejgcych
elementéw budynku, pod warunkiem stosowania si¢ do projektu budowlanego, tym samym

dalsze jego uzytkowanie nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow.

W przypadku niezgodnosci projektowej ze stanem istniejagcym nalezy skontaktowac si¢
z projektantem. Wszystkie prace musza by¢ prowadzone przez wykwalifikowanych

pracownikow oraz pod nadzorem 0s6b z odpowiednimi uprawnieniami.

mgr inZ. Monika Perchel
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